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Onderwerp: vragen over ontwerp bestemmingsplan Industrie-West 2003

Geachte heer Van Vlaanderen,
In antwoord op uw brief van 13 december jl. berichten wij u het volgende.

Het bestemmingsplan Industrie-West 2003 vervangt een aantal verouderde
bestemmingsplannen. Daarbij gaat het om de bestemmingsplannen Industrie-West (uit
1977), 't Varck (uit 1979) en Brammelo (uit 1988). Deze drie plannen zijn daarmaast na
hun goedkeuring incidenteel op meerdere (kieinere) onderdelen gewijzigd. Daarbij is
o.m. betrokken het deel van het plan aan de Industriestraat 3 waar Langezaal is
gevestigd en een deel nabij de Westsingel waar een puinbrekerij is gevestigd.

In uw aan de raadsgriffier gerichte mail van 16 november 2006 verzoekt u om een
overzicht van alffe veranderingen in de bestemmingen, in de voorschrifien en op de
plankaarten te willen hebben. Evenals een overzicht van afle gedoogsituaties en niet
gedoogde doch oogluikend toegestane situaties, die in het nieuwe plan een reguliere
positie krijgen.

Met onze aan u gerichte brief van 13 december 2006 als reactie op uw mail neemt u
geen genoegen en geeft in uw bovenvermelde brief van gelijke datum aan alsnog graag
het door u verzochte overzicht te willen ontvangen.

Hierna zal getracht worden een inzicht in de veranderingen te geven.

1.

Aard bedrijven.

In het plan Industrie-West is een breed scala van bedrijven toegestaan. De bestemming
B-A is bestemd voor handel en nijverheid. Onder nijverheid moet hier tevens worden
verstaan industriéle activiteiten. Slechts bedrijven die gencemd worden in de van de
voorschriften deel uitmakende lijst zijn in beginsel niet toegestaan. Daarbij gaat het om
(zeer) zware bedrijven zoals inrichtingen bestemd voor de vervaardiging, verwerking en
bewaring van ontplofbare stoffen waarbij onder die stoffen worden verstaan o.m. '
buskruit en ontplofbare organische nitraten (waaronder dynamiet); inrichtingen bestemd
voor de bewaring van organische nitraathoudende stoffen; inrchtingen bestemd tot
bewaring, bewerking of verwerking of vernietiging van o.m. wuilnis, bagger en bloed;
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Als toevoeging op het bovenstaande moet worden opgemerkt dat de genoemde lijsten
van bedrijven berusten Op een verouderde indeling. De huidige lijst van bedrijven welke
Is gebaseerd op de VNG brochure Bedrijven en milieuzonering is niet alleen

en Langezaal met als reésp. aanduidingen “kabelfabriek toegestaan” en
“afvalvenuerkingsbedrijf toegestaan”.
Aangezien er in te




Ook is het uitermate belangrijk te constateren dat aile bedrijven beschikken over een
milieuvergunning dan wel door een het bevoegd gezag geaccepteerde melding.

Het ligt derhalve in de rede, tenzij er zeer Zwaarwegende omstandigheden zouden Ziin
die tot een andere conclusie nopen, om aan alle vele jaren bestaande bedrijven een
positieve (specifieke) bestemming toe te kennen.

Voordat de raad het plan vaststelt zullen wij naar verwachting een onderzoek hebben
afgerond met betrekking tot de vraag of er bedrijven ziin die oogluikend zijn toegestaan.

als zodanig in gebruik Zijnde bedriffswoningen krijgen een aparte aanduiding
“bedrijfswoning toegestaan” terwijl aan een enkele in strijd met het
bestemmingsplan in gebruik zijnde bedrijfswoning een persoonsgebonden
overgangsrecht is toegekend. Daarbij gaat het om 5 woningen waarvan er naar
verwachting bij de vaststelling van het plan weer 1 (Industriestraat 87) komt te
vervallen.

b. De maximale bebouwingspercentages en (gootihoogtes bedragen in het plan
Brammelo resp. 100 % en 10 meter. In het plan 't Varck bedraagt de goothoogte
10 meter en in bepaaide delen bedraagt de (nok)hoogte 10 meter terwijl het
bebouwingspercentage ook hier 100 % bedraagt. In het plan Industrie-West
bedraagt het bebouwingspercentage maximaal 80% en is de goothoogte
maximaal 9 meter. In het nieuwe plan bedraagt het maximale
bebouwingspercentage 85 % en de minimale heogte 3 en de maximale hoogte
9, 10 of 12 meter afhankelijk van de locatie binnen het plangebied (aan de
buitenrand van het plangebied is de hoogte lager). De aanwezige hogere
gebouwen hebben een aparte regeling gekregen.

C. Met betrekking tot de "normale” burgerwoningen die gelegen zijn in het Zuidelijke
deel van het nieuwe plangebied (met name langs de Eibergsestraat) valt het op
dat aan deze woningen meer bouwruimte is toegekend dan in het oude plan het
geval was. De mogelijkheden voor aan-, uit-, en bijgebouwen zijn substantieel
vergroot. Aan de Eibergsestraat wordt de mogslijkheid gecreéerd om ter
vervanging van de twes woningen metde huisnrs. 182 en 184 op hetzelfde
perceel één vrijstaande woning te herbouwen.

3.

Het mag duidelijk Zijn dat door een scala van omstandigheden er ten opzichte van de
oude 3 bestemmingsplannen in het nieuwe plan zeer veef veranderingen optreden. Bij
die omstandigheden moet gedacht worden aan jurisprudentie, gewijzigde
stedenbouwkundige inzichten, gewijzigde milieuwetgeving, en gewijzigd gemeentsiijk-,
provinciaal-, en rijksbeleid. Ook zijn er veranderingen die het gevolg zijn van verzoeken
van belanghebbenden uit het plangebied.

Die vele veranderingen zien we terug in de nieuwe bestemmingen, in de nieuwe
planvoorschriften en op de nieuwe plankaart.

Het kost zeer, zeer veel tijd het door u verzochte volledig in beeld te brengen.

Ons inziens is echter vooral van belang de output van het gehele proces zoals die is
vertaald in het door de raad vast te stelien bestemmingsplan. Zoals ieder
bestemmingsplan is ook dat plan duidelijk en schept het rechtszekerheid voor iedereen.




Hierboven hebben wij getracht de belangrijke principiele veranderingen te noemen. Het
gaat immers om het uiteindelijke doel en niet om de oude weg die door de vaststelling
van het nieuwe plan verlaten gaat worden.

Wij hebben dus niet genoemd de zeer vele kleinere veranderingen waar u om heeft

gevraagd.

Desondanks hopen wij met het bovenstaande voldoende duidelijkheid te hebben
geschapen m.b.t. de door u gestelde vragen.

Ons voornemen is het door de raad vast te stellen bestemmingspian te laten
behandelen in de raadscommissie R&V van 28 februari a.s. om het vervolgens in de
raad van 21 maart 2006 te laten vaststellen.




